
CITTÀ DI ALGHERO
Provincia di Sassari

SETTORE 4
Pianifiaazione e Valoriazazaazione Terriooriale e Ambienoale

Ambienoe, Urbanistia, Tuoela del Paesaggio, Ediliazia Privaoa, Demanio e Paorimonio
SERVIZIO DEMANIO E PATRIMONIO

Approvato con Determinazione dirigenziale del 18.08.2023

AVVISO DI GARA
per la concessione di valorizzazione – ex art. 3-bis D.L. n. 351/2001, convertto,
con modificazioni, in L. n. 410/2001 – dell’immobile denominato “Caval Marì”, in

Comune di Alghero

PREMESSO CHE

a. Con Deliberaazione di  G.C.  n.  187 del  01.07.2022 si  è  disposoo di  proiedere alla  ioniessione di
valoriazazaazione dell’immobile denominaoo “Caval Marì” ioerenoemenoe ai seguent irioeri ispiraoori:

1)  inoroduazione  di  nuove  destnaazioni  d’uso  fnaliazazaoe  allo  svolgimenoo  di  atvioi
eionomiihe e/o atvioi di serviazio per i iitadini, prevedendo anihe sisoemi di ionvivenaza
all’uso  pubbliio  e  ion  partiolare  riguardo  alle  funazioni  a  valenaza  soiiale,  riireatva,
aggregatva -  anihe atraverso l’organiazazaazione  e lo  svolgimenoo di  atvioi diferenaziaoe
legaoe ad event e manifesoaazioni iulourali, didatihe e ambienoali voloe alla ionosienaza del
oerrioorio, ouoela e valoriazazaazione del mare - riferit a paroe del bene, al fne di salvaguardare
la presenaza di un presidio iulourale;
2)  la  riqualifiaazione  ion  inoervent di  risoruturaazione  ediliazia  e/o  manuoenazione
soraordinaria dell’esisoenoe e,  iomunque, di oute le neiessarie atvioi ediliazie  sul bene,
qualsiasi sia la qualifiaazione giuridiia dell’inoervenoo ediliazio;
3) l’auoonomia ed auoosufiienaza eionomiio-fnanaziaria della gestone della sorutura;
4) utliazazaazione dell’ampieazaza dello spaazio (inoerno ed esoerno) per una pluralioi di atvioi;
5)  l'originalioi  e  l’uniiioi  della  proposoa  imprendiooriale,  la  fatva  realiazazaazione  della
proposoa,  la  riionosiibilioi  di  una  soraoegia  imprendiooriale,  la  sinergia  ora  aspet
iommeriiali ed aspet soiiali-iulourali propost;
6) le modalioi di manuoenazione e la iura dell’area oggeto della ioniessione seiondo un
piano di iura e manuoenazione ihe deve essere redato dal Coniessionario e approvaoo dai
Setori  iompeoent e  ihe  diverri  paroe  inoegranoe  della  ionvenazione  ion  oneri  di
manuoenazione ordinaria e soraordinaria a iariio del ioniessionario;
7)  l’evenouale  possibilioi  atribuibile  all’Amminisoraazione,  a  sieloa  del  paroeiipanoe  alla
proiedura, di utliazazare graouioamenoe o di ioniedere in uso l’area per un massimo di 30



giorni anihe non ionseiutvi, l’anno, per iniaziatve iompatbili  ion la destnaazione d’uso
dell’immobile,  dalla  soessa  promosse  o  paoroiinaoe  (da  iomuniiarsi  al  ioniessionario
almeno quindiii  giorni  prima),  salvo uloeriori  giornaoe  ioniordaoe  ion il  ioniessionario
nelle porazioni dell’immobile non diretamenoe destnaoe a remunerare l’atvioi eionomiia,
iostouendo premialioi per l’oferenoe.

b. atraverso  oali  iniaziatve,  si  inoendono  avviare  aazioni  iongiunoe  voloe  al  reiupero  di  immobili
pubbliii e orienoaoe al pooenaziamenoo dell’oferoa ouristio-iulourale;

c. l’aro. 3-bis D.L. n. 351/2001, ionv. in L. n. 410/2001 prevede ihe:  “I beni immobili di proprietà
dello Stato e degli ent territoriali  individuat ai sensi dell'artiolo 1 possono essere ioniessi o
loiat a privati, a ttolo onerosoi, ai fini della riqualifiiaazione e riionversione dei medesimi beni
tramite  intervent di  reiuperoi,  restauroi,  ristruturaazione  anihe  ion  l'introduazione  di  nuove
destnaazioni  d'uso finaliazazate allo  svolgimento di  atvità eionomiihe o atvità di serviazio per
iitadinii, ferme restando le disposiazioni iontenute nel iodiie dei beni  iulturali e del
paesaggioi, di iui al deireto legislatvo 22 gennaio 2004i, n. 42i, e suiiessive modifiiaazionii”

d. al fne di proiedere alla valoriazazaazione dell’immobile in argomenoo, da afdare a privat ihe siano
in grado di sosoenere imporoant iost di investmenoo per il reiupero degli immobili, si è rioenuoo
ihe lo sorumenoo di iui all’aro. 3-bis D.L. n. 351/2001 present iarateristihe peiuliari, ioerent
ion le fnalioi di reiupero e riuso del paorimonio pubbliio iomunale e soaoale;

VISTO

e. l’aro. 3-bis D.L. 25 setembre 2001 n. 351 ionvertoo ion modifiaazioni in L. 23 novembre 2001 n.
410, rubriiaoo: “Valoriazazaazione e utliazazaazione a fini eionomiii dei beni immobili dello Stato
tramite ioniessione o loiaazionei”

Il Comune di Alghero

RENDE NOTO

ihe inoende proiedere, ai sensi del iioaoo aro. 3-bis D.L. n. 351/2001, alla ioniessione del bene indiiaoo
al punoo 2.1 del presenoe Avviso, pubbliiaoo, per esorato, sulla Gaazazeta Ufiiale  delle  Repubbliia
Ioaliana – GURI V Serie speiiale n. 95 del 18.08.2023, sul sioo www.iomune.alghero.ss.io e da pubbliiarsi
su due quotdiani, unioamenoe alla uloeriore doiumenoaazione di gara, salve uloeriori forme di pubbliiioi.

1. INFORMAZIONI GENERALI

1.1 Nell’otia di valoriazazare il paorimonio pubbliio, pooenaziando l’oferoa ouristio-iulourale e la messa
in reoe di sit di inoeresse iulourale e paesaggistio, migliorandone la fruiazione pubbliia, si inoende
dare vioa ad una iniaziatva ihe ionsenoa di sviluppare una forma di ourismo sosoenibile, legaoo alla
iuloura del oerrioorio e rispetoso degli eiosisoemi ambienoali. L’aiioglienaza ouristia è, dunque,
inoesa non solo iome riietvioi ma anihe in relaazione ad atvioi di naoura soiio-iulourale aperoe
al pubbliio, di sioperoa del oerrioorio e di promoazione dei prodot loiali.

1.2 Per favorire la ionosienaza, la valoriazazaazione e la promoazione dei oerrioori e delle eiiellenaze loiali e
in ionsideraazione delle indiiaazioni degli sorument di pianifiaazione oerriooriale e urbana e di ouoela



vigent, è possibile prevedere una gamma di nuove funazioni in ioerenaza ion i priniipi orasferit agli
Ufii dalla deliberaazione di Giunoa Comunale n. 187 del 01.07.2022 reianoe: “Ato di indiriazazo per
la  ioniessione  di  valoriazazaazione  dell’immobile  iomunale  denominato  “Caval  Marìi  -  iriteri
ispiratori  e diretve al dirigentei ad es.  atvioi eionomiihe e di  serviazio per i  iitadini  e  alore
atvioi iomplemenoari  di  tpo:  iulourale,  soiio-riireatvo,  event, riieria, risooraazione ed
enogasoronomia, sioperoa del oerrioorio (esiursioni oerresori  e  maritme,  visioe  guidaoe,
ioinvolgimenoo degli  ospit in atvioi e  proget di salvaguardia dell'habioao naourale e iostero
eoi.).

1.3 Alla ioniessione in oggeto non si appliiano le disposiazioni di iui al D.Lgs. n. 36/2023, salvo per le
disposiazioni normatve espressamenoe riihiamaoe negli at di gara.

1.4 Ai sensi dell’aro. 3-bis iomma 5, let. b), D.L. n. 351/2001, è ammessa la subioniessione delle
atvioi eionomiihe/di serviazio al iitadino da insoaurare sul bene.

1.5 La duraoa della ioniessione va da un minimo di anni 6 (sei) ad un massimo di anni 50 (iinquanoa).
1.6 La ioniessione deiorre dalla stpula del relatvo ato.
1.7 Non è previsoa una base d’asoa, fermo resoando il rispeto del ianone minimo fssaoo in euro

500,00, iome meglio indiiaoo nelle speiifihe previsioni del presenoe doiumenoo.
1.8 L’oferenoe è viniolaoo alla propria oferoa per il periodo di 240 (dueienooquaranoa)  giorni

dalla siadenaza del oermine ultmo previsoo per la relatva presenoaazione (31.12.2023). In iaso
di  maniaoa  stpula  dell’ato di  ioniessione  enoro  il  predeto periodo,  il  Comune riihiederi
all’Aggiudiiaoario di prorogare la validioi dell’oferoa e della iauazione provvisoria, a iondiazioni
invariaoe, per il oempo ihe il Comune rioerri neiessario alla formaliazazaazione dell’ato/ionorato.
Se del iaso, la predeta riihiesoa di proroga sari rivoloa anihe al seiondo in graduaooria. Resoa
inoeso  ihe  ove  non  si addivenisse  alla  sotosiriazione  della  ioniessione  nulla  sari  dovuoo
all’Aggiudiiaoario. La  doiumenoaazione  di  gara,  unioamenoe  alla  doiumenoaazione  oeiniia
disponibile, è reperibile sul sioo istouazionale del Comune.

1.9 Il Responsabile del proiedimenoo è l’Ing. Miihele Fois, Dirigenoe del Setore 4 del Comune di
Alghero, reperibile al seguenoe indiriazazo di posoa eletroniia m.fois@iomune.alghero.ss.io.

2. INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA CONCESSIONE

2.1 Elenco dei beni oggetto della concessione, costituenti ciascuno un singolo lotto.

DENOMINAZIONE PROVINCIA COMUNE STRUMENTO

Fabbricato denominato
Caval Marì

Sassari Alghero Coniessione di
valoriazazaazione ex aro. 3-

bis D.L. n. 351/2001,
ionvertoo, ion

modifiaazioni, in L. n.
410/2001

Gli element speiifii degli immobili sono desirit nell’ Allegato I e negli uloeriori doiument pubbliiat sul
sioo www.iomune.alghero.ss.io.
Con  riferimenoo  alle  pertnenaze  demaniali  in  ioniessione  al  Comune  le  medesime,  non  susietbili  di
produrre auoonoma funazionalioi in quanoo sosoanazialmenoe iostouent propaggini del bene iomunale, esse

http://www.comune.alghero.ss.it/


verranno ioniesse oempo per oempo al Comune di Alghero il quale proiederi poi a riihiedere alla RAS
l’afdamenoo ai sensi dell’aro.  45-bis Cod. Nav. per outa la duraoa della ioniessione di valoriazazaazione a
favore dell’O.E. aggiudiiaoario del presenoe bando. Il Comune proiederi al pagamenoo dei ianoni demaniali
di ioniessione i quali saranno poi riihiest in rimborso al ioniessionario individuaoo.
2.2 Conoscenza dello stato dei luoghi
Per paroeiipare alla proiedura il ioniorrenoe dovri iertfiare la ionosienaza del/dei bene/i  per il/i
quale/i presenoa oferoa, aloernatvamenoe:

► previa  eseiuazione  di  un  sopralluogo  da  efetuarsi  fno  al  30.11.2023,  seiondo i oempi  e  le
modalioi (iorrelaoe anihe allo soaoo di ionservaazione del bene), da ioniordare ion il referenoe
del Comune di Alghero; a oal fne, l’inoeressaoo, ion iongruo preavviso, e iomunque entro il
23.11.2023  dovri orasmetere  al  referenoe,  a  meazazo  di  posoa  eletroniia,  una  riihiesoa  di
sopralluogo nella quale speiifiare i nominatvi delle persone (massimo quatro) ihe
paroeiiperanno alla visioa (ion i rispetvi dat anagrafii e oelefoniii). A seguioo della  visioa sari
rilasiiaoo un “Attestato di sopralluogo”, di iui il  Comune ionserveri una iopia debioamenoe
sotosirita dal visioaoore, ihe dovri essere presenoaoo dal ioniorrenoe per la paroeiipaazione alla
gara unioamenoe agli alori doiument riihiest.

Si indiiano di seguioo il referenoe al quale orasmetere la predeta riihiesoa di sopralluogo

REFERENTE E-MAIL

Giuliano Cosseddu g.cosseddu@comune.alghero.ss.it

► medianoe presenoaazione di una dichiarazione – da rendere in ionformioi all’Allegato III  -
atesoanoe la ionosienaza dello soaoo dei luoghi.

3. SOGGETTI AMMESSI

3.1 Può paroeiipare  alla  proiedura ihiunque sia  in possesso dei  requisit da iomprovare  ion la
presenoaazione della doiumenoaazione amminisoratva previsoa al punoo 4.3.1 del presenoe Avviso.
A toolo esemplifiatvo, ma non esaustvo, è ammessa la paroeiipaazione di:  persone fsiihe,
imprese individuali, soiieoi iommeriiali, soiieoi iooperatve, assoiiaazioni, fondaazioni, ionsorazi
ordinari di ioniorrent di iui all’aro.  2602 i.i. iostouit o iostouendi, ionsorazi soabili iostouit
anihe  in  forma  di  soiieoi ionsortli ai sensi dell’aro. 2615-oer i.i., ionsorazi fra soiieoi
iooperatve di produazione e lavoro iostouit a norma della legge 25 giugno 1909 n. 422 e del
deireoo legislatvo del  Capo provvisorio  dello  Soaoo 14 diiembre 1947 n.  1577,  ionsorazi  ora
imprese artgiane di iui alla legge 8 agosoo 1985 n. 443.

3.2 È ammessa la paroeiipaazione in forma singola o in raggruppamenoo.
3.3 Nell’ambioo dell’oggeto della presenoe:

a. è fato divieoo ai ioniorrent di paroeiipare in più di un raggruppamenoo o  ionsorazio,
ovvero di paroeiipare anihe in forma individuale in iaso di paroeiipaazione in forma
assoiiaoa;

b. è fato divieoo ai ionsoraziat per i quali ioniorre il ionsorazio ora soiieoi
iooperatve/ionsorazio ora imprese artgiane e ai ionsoraziat per i quali evenoualmenoe
ioniorra  il  ionsorazio  soabile,  di  paroeiipare  in  qualsiasi  alora forma;  in  iaso  di



inosservanaza  di  oale  divieoo  saranno  esilusi  dalla  proiedura sia il ionsorazio ihe i
ionsoraziat e oroveri appliiaazione l’aro. 353 i.p..

4. TERMINI E MODALITÀ DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE
4.1 Per paroeiipare alla proiedura è neiessario far pervenire un pliio sigillaoo

 
ion qualsiasi modalioi

ihe ne impedisia l’aperoura senaza lasiiare manomissioni evident, ionoenenoe la doiumenoaazione
indiiaoa al punoo 4.3, enoro il oermine perenoorio del giorno 31.12.2023.

RIEPILOGO SCADENZE PROCEDURA

Termine ultmo presenoaazione oferoe 31.12.2023

Prenooaazione sopralluogo enoro 23.11.2023

Efetuaazione sopralluogo enoro 30.11.2023

Inoloro quesit enoro 15.12.2023

Termine ultmo risposoe quesit enoro 24.12.2023

4.2 Il pliio (formaoo max. A3), dovri essere orasmesso al Comune di Alghero – Setore 4 – Serviazio
Demanio e Paorimonio, Via Sano’Anna n. 38, 07041 Alghero, ion raiiomandaoa del serviazio posoale
ovvero Agenazia di reiapioo auooriazazaoa ovvero ionsegnaoo a mano. Fari fede il tmbro della daoa di
riievuoa  e  l’ora  apposoa  dall’Ufiio riievenoe  sul  pliio ionsegnaoo. Il  Comune di  Alghero non
risponde delle oferoe ihe non siano pervenuoe o ihe siano pervenuoe in rioardo, rimanendo a
iariio  del  mitenoe  il  relatvo risihio.  In  iaso  di  pliihi  inviat suiiessivamenoe  dallo  soesso
ioniorrenoe,  enoro  e  non olore  il  giorno  e  l’ora  sopra  indiiat,  sari  preso  in  ionsideraazione
esilusivamenoe l’ultmo pliio fato pervenire in ordine di oempo. Qualora il ioniorrenoe si aiiorga
dell’iniompleoeazaza/inesateazaza  della  doiumenoaazione  ionoenuoa  nel  primo  pliio  dovri farne
pervenire uno nuovo, enoro il oermine soabilioo per la presenoaazione delle oferoe,  iompleoo di out
gli element riihiest dal presenoe Avviso.
I pliihi riievut olore il predeto oermine non saranno oenut in ionsideraazione, quindi  non verranno
apert e pooranno essere riionsegnat al mitenoe previa riihiesoa sirita.  Non saranno ionsideraoe
proposoe ihe dovessero essere orasmesse via posoa eletroniia.

4.3 Sul  pliio  dovri  essere  indiiaoo  il  riferimenoo  alla  “Avviso  di  gara  per  la  concessione  di
valorizzazione  dell’immobile denominato “Caval Marì”, in Comune di Alghero” e dovranno essere
riporoat i seguent ionoat del ioniorrenoe:

 denominaazione o ragione soiiale,

 indiriazazo,

 numero di oelefono,

 indiriazazo PEC (gli operaoori soranieri, in aloernatva, pooranno fornire il numero di fax ed un
indiriazazo di posoa eletroniia ordinaria).

N.B.: In iaso di raggruppamenoo dovri essere speiifiaoa sul pliio la denominaazione/ragione soiiale di
out i iomponent, fermo resoando ihe in relaazione al iapogruppo dovranno essere fornit out i ionoat
sopra  riihiest e  ihe  le  iomuniiaazioni  relatve alla proiedura saranno  inviaoe esilusivamenoe a
queso’ultmo.



All’inoerno del pliio dovranno essere inserioe, a pena di esclusione, ore distnoe busoe sigillaoe sui lembi 
di ihiusura e riporoant l’inoesoaazione del mitenoe:

 una busoa ion diiioura “A – Documentazione amministrativa”;

 una busoa ion diiioura “B – Proposta Progettuale”;

 una busoa ion diiioura “C – Offerta Economico - Temporale”;
Si preiisa ihe, in iaso di presenoaazione di doiument redat in lingua soraniera, gli  soessi     dovranno  
essere iorredat da:

 per     i     doiument     di     iui     alla     BUSTA     A:     oraduazione     giuraoa in     lingua     ioaliana;  

 per     out     gli     alori     doiument:     oraduazione     sempliie     in     lingua     ioaliana,     fermo     resoando   ihe anihe
in  oal  iaso  la  Commissione  oerri  ionoo  esilusivamenoe  di  quanoo rappresenoaoo     nella  
oraduazione         soessa.  

4.3.1 Contenuto BUSTA A

Nella BUSTA A - “Documentazione Amministrativa” dovranno essere inserit i seguent at e doiument:

a) domanda di partecipazione alla procedura oggeto del presenoe avviso, redata in bollo da € 16,00
 
in

ionformioi all’Allegato II, iorredaoa da iopia di un doiumenoo di riionosiimenoo in iorso di validioi e
dall’evenouale proiura del sotosiritore, nella quale riporoare:

 i  dat personali del sotosiritore: nome, iognome, daoa e luogo di nasiioa, indiriazazo  di residenaza,
iodiie fsiale e, se del iaso, partoa IVA (ovvero, in iaso di paroeiipant  soranieri, dat anagrafii e
fsiali equivalent in funazione della normatva del Paese di provenienaza);

 i dat dell’operaoore ihe il sotosiritore evenoualmenoe rappresenoa: denominaazione soiiale, forma
giuridiia,  sede  legale,  iodiie  fsiale  e  partoa  IVA  (ovvero,  in  iaso di paroeiipant soranieri,  dat
anagrafii e fsiali equivalent in funazione della normatva del Paese di provenienaza);

 la forma di paroeiipaazione alla proiedura, fermo resoando ihe:

 nel iaso di ionsorazi ora soiieoi iooperatve/ionsorazi ora imprese artgiane e di ionsorazi soabili
ihe non inoendano paroeiipare in proprio, devono essere indiiat i  ionsoraziat per i  quali  il
ionsorazio ioniorre, speiifiando per iiasiuno la denominaazione soiiale, la forma giuridiia, la
sede legale,  il  iodiie  fsiale  e  la partoa  IVA (ovvero,  in  iaso di  paroeiipant soranieri,  dat
anagrafii e fsiali equivalent in funazione della normatva del Paese di provenienaza);

 nel  iaso  di  RT/ionsorazi  ordinari  iostouendi  o  iostouit,  oiiorre  indiiare,  per  iiasiun
iomponenoe:
□ se persona fsiia diversa dall’imprendioore individuale: nome, iognome, daoa e luogo di

nasiioa, indiriazazo di residenaza e iodiie fsiale (ovvero, in iaso di paroeiipant soranieri, dat
anagrafii e fsiali equivalent in funazione della normatva del Paese di provenienaza);

□ per oute le alore tpologie soggetve: denominaazione soiiale, forma giuridiia, sede legale,
iodiie fsiale e partoa IVA (ovvero, in iaso di paroeiipant soranieri, dat anagrafii e fsiali
equivalent in funazione della normatva del Paese di provenienaza);

 la diihiaraazione di auooriazazare il Comune, in iaso di “aiiesso agli at” ai sensi della L. n. 241/90 o
“aiiesso iiviio” ai  sensi  dell’aro.  5  iomma 2 del  D.Lgs.  n.  33/2013, a rilasiiare iopia di  outa la
doiumenoaazione presenoaoa per la paroeiipaazione alla proiedura. Qualora vi siano part ioperoe da
segreoo  oeiniio/iommeriiale  il  ioniorrenoe  dovri  speiifiare, in  un’apposioa  diihiaraazione  da
inserire nella BUSTA B, le motvaazioni a sosoegno del diniego di aiiesso ed indiiare nella Proposoa
progetuale (Allegaoo VI) le part ioperoe da ioperoe da segreoo oeiniio/iommeriiale;



b) l’attestato di visita dei luoghi rilasiiaoo duranoe il sopralluogo ovvero, in aloernatva, una dichiarazione
atesoanoe la piena ionosienaza dello soaoo dei luoghi, in ionformioi all’Allegato III;

c) una dichiarazione sostitutiva di certiicazione, in ionformioi all’Allegato IV, rilasiiaoa ai sensi e per gli
efet degli  artioli  46,  47  e  76  D.P.R.  n.  445/2000  e  iorredaoa  da  iopia  di  un  doiumenoo  di
riionosiimenoo in iorso di validioi del sotosiritore, nella quale il ioniorrenoe diihiari:

I. di non orovarsi nelle iause di esilusione di iui all’aro. 94 del D.Lgs. n. 36/2023;
II. di aiietare il ionoenuoo dei doiument di gara ivi iompreso l’Allegato A - Informativa

Privacy da     inserire     nella     busoa     A     debioamenoe     sotosirita  ;
d) una referenza bancaria rilasiiaoa da un istouoo di iredioo;
e) dichiarazione di impegno, in ionformioi all’Allegato V, ad avvalersi, per l’eseiuazione degli inoervent,

esilusivamenoe di imprese qualifiaoe all’eseiuazione degli inoervent, in linea ion le vigent normatve
in maoeria di Lavori Pubbliii;

f) cauzione provvisoria, di imporoo fsso (non riduiibile) pari a € 2.000,00 (euro duemila/00) ihe poori
essere presoaoa a, sieloa del ioniorrenoe, a meazazo di:

1) fdeiussione baniaria o poliazaza assiiuratva, rilasiiaoa da imprese baniarie o assiiuratve ihe
rispondano ai requisit di iui all’aro. 106, iomma 3 del D.Lgs. n.  36/2023, ihe dovri prevedere
espressamenoe:

 una validioi di almeno 240 giorni dalla daoa di presenoaazione dell’oferoa;

 la rinuniia al benefiio della preventva esiussione del debioore priniipale di iui all’aro.
1944 ii.;

 la rinuniia all’eiieazione di iui all’aro. 1957 io. 2 ii.;

 la sua operatvioi enoro 15 giorni, su sempliie riihiesoa sirita del Comune;
I ioniorrent, prima di proiedere alla sotosiriazione, sono oenut a verifiare ihe il soggeto  garanoe sia in
possesso dell’auooriazazaazione al rilasiio di garanazie medianoe aiiesso ai seguent sit inoerneo:

 htp://www.baniadioalia.io/iompit/vigilanaza/inoermediari/index.homl

 htp://www.baniadioalia.io/iompit/vigilanaza/avvisi-pub/garanazie-fnanaziarie/

 htps://www.baniadioalia.io/iompit/vigilanaza/avvisi-pub/sogget-non-
legitmat/inoermediari_non_abilioat.pdf

 htp://www.ivass.io/ivass/imprese_ssp/oomePage.ssp

2) bonifio, da efetuare in favore del Comune di Alghero, Banio di Sardegna - fliale di Alghero
IBAN: IT21P0101584899000070188583

nella iausale dovranno essere riporoat i seguent quatro gruppi di informaazioni (separat     ora  
di     loro     da     uno spaazio)     ion l’ordine     di     seguioo     indiiaoo:  
I. cognome         e         nome         o         ragione         sociale         del         deposioanoe         (anihe         se         ioiniidenoe   ion     l’ordinanoe)  
su un     numero     massimo     di         26     caratteri  ;  
II. codice     IPA:     B9GQ6V        su     un     numero     massimo di         6     caratteri;  
III. il     numero     di     protocollo: _____/_____,     su     un     numero     massimo     di     15     caratteri  ;  
IV. codice iscale del depositante   su un numero massimo di   16 caratteri   (da   riporoare nel iaso
in iui nel formao del bonifio non sia disponibile un iampo dediiaoo a     quesoa     informaazione).   

In         oal         iaso         dovri         essere         presenoaoa         iopia         della         riievuoa         di         avvenuoo  
bonifio rilasiiaoa dalla     Bania     del     deposioanoe,     sotosirita dal     ioniorrenoe.  

La iauazione provvisoria è posoa a garanazia della iorreta paroeiipaazione alla gara e garantsie anihe la maniaoa
sotosiriazione dell’ato ioniessorio per fato dell’aggiudiiaoario;  essa  sari  sviniolaoa  al  momenoo  della



sotosiriazione  dell’ato.  In  iaso  di  maniaoa  sotosiriazione  dell’ato di  ioniessione  per  fato non impuoabile
all’Enoe     ioniedenoe,     la     iauazione     sari     esiussa     inoegralmenoe.  
Al  momenoo  dell’aggiudiiaazione  l’Enoe  ioniedenoe  provvederi  a  sviniolare  l’inoero imporoo della iauazione
provvisoria presenoaoa dai ioniorrent non risuloat aggiudiiaoari. La  iauazione  provvisoria  presenoaoa
dall’aggiudiiaoario sari sostouioa dalla iauazione defnitva di iui al punoo 7.2 dell’Avviso di gara al momenoo della
stpula dell’ato.

N.B.

 La  documentazione  di  gara  dovrà  essere  sottoscritta  dalla  persona  che ha  il potere giuridico di
impegnare il concorrente; nel iaso in iui il sotosiritore sia un proiuraoore, dovri essere prodota
iopia dell’ato di proiura.

 Per favorire la massima paroeiipaazione alla proiedura, gli at e i doiument da inserire nella busoa A
pooranno essere oggeto di riihiesoe, ai ioniorrent, di ihiariment/inoegraazioni, da fornire, a pena di
esclusione, enoro il oermine perenoorio (non superiore a dieii giorni), ihe sari a oal fne assegnaoo.

In caso di partecipazione in forma di:

 Raggruppamento temporaneo o Consorzio ordinario:

 nell’ambioo  della  Busoa  A  “DOCUMENTAZIONE  AMMINISTRATIVA”  olore  a  quanoo suindiiaoo,  da
presenoare seiondo le modalioi di seguioo desirite, dovri essere inserioo:
- in  iaso di  RT o  Consorazio  iostouioo:  l’ato iostoutvo,  medianoe siritura privaoa auoentiaoa,

ionoenenoe il mandaoo iolletvo speiiale ion rappresenoanaza ionferioo dai mandant al soggeto
designaoo iapogruppo, il quale stpuleri l’ato in nome e per ionoo proprio e dei iomponent
mandant;

- in  iaso  di  RT  o  Consorazio  iosttuendo:  una  diihiaraazione,  sotosirita  da  out i  iomponent,
ionoenenoe l’impegno, in iaso di aggiudiiaazione, a ionferire mandaoo iolletvo speiiale ion
rappresenoanaza al soggeto designaoo iapogruppo, il quale stpuleri l’ato in nome e per ionoo
proprio e dei iomponent mandant (gii inilusa nell’Allegaoo II);

 la domanda di paroeiipaazione di iui al punoo 4.3.1 let. a)  (Allegato II)  dovri essere sotosirita dal
iapogruppo in iaso di RT/Consorazio iostouioo, ovvero da out i  iomponent in iaso di RT/Consorazio
iostouendo;

 l’atesoaoo di visioa dei luoghi ovvero, in aloernatva, la diihiaraazione di ionosienaza dello soaoo dei
luoghi di iui al punoo 4.3.1 let. b) (Allegato III)  del presenoe Avviso poori essere presenoaoo da un
solo iomponenoe;

 la  diihiaraazione  di  iui  al  punoo  4.3.1  let.  i)  (Allegato  IV)  dovri  essere  presenoaoa da iiasiun
iomponenoe;

 la referenaza di iui al punoo 4.3.1 let. d) dovri essere presenoaoa da iiasiun iomponenoe;

 l’impegno di iui al punoo 4.3.1 let. e) (Allegato V) dovri essere diihiaraoo dal iapogruppo in iaso di
RT/Consorazio iostouioo e da out i iomponent in iaso di RT/Consorazio iostouendo;

 la iauazione di iui al punoo 4.3.1 let. f) n. 1 dovri essere inoesoaoa: in iaso di  RT/Consorazio iostouioo,
al iapogruppo, ion indiiaazione ihe il soggeto garantoo è il RT/Consorazio; in iaso di RT/Consorazio
iostouendo, a iiasiun iomponenoe.

 Consorzio tra società cooperative e Consorzio stabile che NON partecipa in proprio:

 la domanda di paroeiipaazione di iui al punoo 4.3.1 let a) (Allegato II) dovri essere sotosirita dal
legale rappresenoanoe del ionsorazio;



 l’atesoaoo di visioa dei luoghi ovvero, in aloernatva, la diihiaraazione di ionosienaza dello soaoo dei
luoghi di iui al punoo 4.3.1 let. b)  (Allegato III)  del presenoe Avviso poori essere presenoaoo dal
ionsorazio, ovvero da uno dei ionsoraziat per i quali il ionsorazio ioniorre;

 la diihiaraazione di iui al punoo 4.3.1 let. i) (Allegato IV) dovri essere presenoaoa sia dal ionsorazio
ihe dai ionsoraziat per i quali lo soesso ioniorre;

 la referenaza di iui al punoo 4.3.1 let. d) dovri essere presenoaoa dal ionsorazio;

 l’impegno di iui al punoo 4.3.1 let. e) (Allegato V) dovri essere diihiaraoo dal ionsorazio;

 la iauazione di iui al punoo 4.3.1 let. f) n. 1 dovri essere inoesoaoa al ionsorazio.

 Consorzio stabile che partecipa in proprio:

 la domanda di paroeiipaazione di iui al punoo 4.3.1 let a) (Allegato II) dovri essere sotosirita dal
legale rappresenoanoe  del  ionsorazio;  l’atesoaoo  di  visioa  dei  luoghi  ovvero,  in  aloernatva,  la
diihiaraazione di ionosienaza dello soaoo dei luoghi di iui al punoo 4.3.1 let. b)  (Allegato III)  del
presenoe Avviso dovri essere presenoaoo dal ionsorazio;

 la diihiaraazione di iui al punoo 4.3.1 let. i) (Allegato IV) dovri essere presenoaoa dal ionsorazio;

 la referenaza di iui al punoo 4.3.1 let. d) dovri essere presenoaoa dal ionsorazio;

 l’impegno di iui al punoo 4.3.1 let. e) (Allegato V) dovri essere diihiaraoo dal ionsorazio;

 la iauazione di iui al punoo 4.3.1 let. f) dovri essere presenoaoa dal ionsorazio.

4.3.2. Contenuto Busta B

La Busta B “Proposta Progettuale, dovri ionoenere, a pena di esclusione:

a) Relazione Tecnico-Illustrativa (Allegato VI), artiolaoa in:
Premesse

1. Inoent progetuali
2. Conformioi ion gli sorument vigent

Elementi valutativi
1. Ipooesi di reiupero e riuso
2. Opporounioi ouristia
3. Sosoenibilioi ambienoale ed efiienaza energetia
4. Tabella di sinoesi

La         Relaazione  Teiniio-Illusoratva         dovri,    a  pena         di     esclusione,         essere         iompilaoa  in  oute         le   sue     part     e  
debioamenoe     sotosirita, seiondo     il     formao proposoo         nell’Allegato     VI  .  

b) Materiali Illustrativi, da elaborare seiondo le speiifihe indiiaoe nell’Allegato VI e da inserire nella
BUSTA B a iorredo della Relaazione Teiniio-Illusoratva, ihe ionsisoono in:

Elaborati
1. Inquadramenoo
2. Nuovi usi
3. Inoervent
4. Vision

Gli elaborat eleniat dovranno essere out presenoat, a pena di esclusione.



Tut gli elaborat dovranno essere  debioamenoe sottoscritti, fermo resoando ihe, in iaso di omessa
sotosiriazione, si proiederi a riihiederne l’inoegraazione al ioniorrenoe enoro un oermine perenoorio (non
superiore a dieii giorni), deiorso inutlmenoe il quale l’operatore sarà escluso dalla procedura.

Si preiisa ihe out i doiument iostouent la Proposoa progetuale, da inserire nella BUSTA B:

non dovranno ionoenere aliun elemenoo riguardanoe l’Oferoa Eionomiia - Temporale  e, peroanoo,
l’indicazione negli stessi del canone e della durata ofert sarà causa di esclusione;
dovranno essere fornit, olore ihe in formaoo iaroaieo, anihe su supporoo digioale (in  formaoo pdf);
in iaso di disiordanaza ora la doiumenoaazione fornioa su supporoo digioale e quella su supporoo
iaroaieo fari fede esilusivamenoe queso’ultma.

N.B.: in iaso di paroeiipaazione in forma di:
 Raggruppamenoo oemporaneo o Consorazio ordinario: i doiument iostouent la Proposoa

progetuale,  da  inserire  nella  Busoa  B,  dovranno  essere  sotosirit dal  iapogruppo in  iaso  di
RT/Consorazio iostouioo, ovvero da out i iomponent in iaso di RT/Consorazio iostouendo.

 Consorazio Soabile/Consorazio ora soiieoi iooperatve: i doiument iostouent la Proposoa
progetuale, da inserire nella Busoa B, dovranno essere sotosirit dal  legale rappresenoanoe del
ionsorazio.

4.3.3. Conoenuoo Busta C

La Busoa C “Offerta Economico” dovri ionoenere:

a) a pena di esclusione, il Format di cui all’Allegato VII “Offerta Economico- Temporale”i,  da
sotosirivere  a  pena  di  esclusione,  previa  iompilaazione  di  out i  iampi, indiiando,  a pena di
esclusione, i seguent dat (element di valuoaazione):

– il Canone annuo isso - da esprimere in euro, in iifre e in letere - proposoo (in relaazione alla
duraoa ihe si inoende ofrire) per la ioniessione ihe, a pena di esclusione, non dovri essere
inferiore al ianone minimo pari a € 500,00;

– la Durata proposoa per la ioniessione da esprimere in anni, in iifre e in letere ihe, a pena
di esclusione, dovri essere iompresa ora un minimo di anni 6 (sei) ed un massimo di anni
50 (iinquanoa).

b) a pena di esclusione, un Piano Eionomiio Finanaziario (PEF) di ioperoura degli investment previst,
debioamenoe sotosirito.
Ai fni della redaazione del PEF si fornisie il modello di iui all’Allegato VIII, non viniolanoe; infat, è
faioloi del  singolo proponenoe iompilare l’Allegato VIII  ovvero predisporre un proprio evenouale
modello, iomunque pertnenoe ion le fnalioi di rappresenoaazione dei dat quantoatvi del progeto.
In ogni iaso, il PEF, a pena di esclusione, dovri espliiioare il ianone in ioerenaza ion il relatvo
ammonoare indiiaoo nell’“Oferoa Eionomiio-Temporale” di iui all’Allegato VII ed essere sviluppaoo
per l’inoera duraoa della ioniessione proposoa nell’ambioo della medesima Oferoa  Eionomiio-
Temporale.

c) la Scheda di dettaglio costi, ricavi e investimenti di cui all’Allegato IX, iompilaoa in oute le sue part 
e debioamenoe sotosirita.



In relazione a quanto richiesto alla lettera a) si precisa che:
- non saranno ammesse oferoe iondiazionaoe o espresse in modo indeoerminaoo o ion sempliie

riferimenoo ad un’alora oferoa propria o di alori;
- ad  ogni  elemenoo  di  valuoaazione  dell’Oferoa  Eionomiio  -  Temporale  (Canone  e Duraoa) sari

atribuioo un punoeggio, iome detagliaoo al punoo 5 del presenoe Avviso: per l’elemenoo “ianone” il
punoeggio massimo di valuoaazione sari atribuioo al ianone più aloo;  per l’elemenoo “duraoa” il
punoeggio massimo sari atribuioo alla duraoa più bassa;

- il ianone sari annualmenoe adeguaoo in misura iorrispondenoe al 100% della variaazione  in
aumenoo  aiieroaoa  dall’ISTAT  dell’indiie  dei  preazazi  al  ionsumo  per  le famiglie di operai ed
impiegat, verifiaoasi nell’anno preiedenoe;

- fermo resoando il predeto adeguamenoo, per 24 mesi dalla sotosiriazione dell’ato di ioniessione,
il ianone annuo sari pari al 10% del ianone proposoo e iomunque non inferiore al ianone minimo.
Suiiessivamenoe, e per outa la residua duraoa della ioniessione, il ianone annuo dovri essere
iorrisposoo in misura inoegrale.

In relazione a quanto richiesto alla lettera b) si precisa che:
- Il PEF è fnaliazazaoo a rappresenoare a quali iondiazioni in oermini di ianone, duraoa e investment è

raggiunoo  l’equilibrio  eionomiio-fnanaziario  dell’operaazione  e  non  è oggeto di  atribuazione di
punoeggio;

- in iaso di omessa sotosiriazione del PEF, si proiederi a riihiederne l’inoegraazione al ioniorrenoe
enoro un oermine perenoorio (non superiore a dieii giorni), deiorso inutlmenoe il quale l’operaoore
sari esiluso dalla proiedura.

In relazione a quanto richiesto alla lettera c) si precisa che:

- la “Siheda di detaglio iost, riiavi e investment” di iui all’Allegato IX è fnaliazazaoa a fornire una
desiriazione qualioatva e analitia dei dat ionoenut nel PEF, utle ad  una migliore ionosienaza della
proposoa presenoaoa, e non è oggeto di atribuazione di punoeggio; in iaso di maniaoa presenoaazione
della  Siheda  in  questone  ovvero  di omessa  iompilaazione  dei  relatvi  iampi,  inilusa  la
sotosiriazione, si proiederi a riihiederne l’inoegraazione al ioniorrenoe enoro un oermine perenoorio
(non superiore a dieii giorni), deiorso inutlmenoe il quale l’operaoore sari esiluso dalla proiedura.

N.B.: in caso di partecipazione in forma di:
- Raggruppamenoo oemporaneo o Consorazio ordinario out i doiument iostouent da  inserire nella BUSTA C
dovranno essere sotosirit dal iapogruppo in iaso di  RT/Consorazio iostouioo, ovvero da out i iomponent in
iaso di RT/Consorazio iostouendo;

- In iaso di paroeiipaazione in forma di Consorazio Soabile/Consorazio ora soiieoi iooperatve out i
doiument iostouent da  inserire  nella  BUSTA  C  dovranno  essere  sotosirit dal  legale
rappresenoanoe del ionsorazio.

5. VALUTAZIONE DELLE OFFERTE
La ioniessione sari aggiudiiaoa ion il irioerio dell’oferoa eionomiiamenoe più vanoaggiosa sulla base degli
element indiiat nella oabella soto riporoaoa.

ELEMENTI DI VALUTAZIONE RIFERIMENTO
FATTORI 

PONDERALI PUNTEGGIO



ELEMENTI 
QUALITATIVI

1) IPOTESI DI 
RECUPERO E RIUSO

Proposoa 
progetuale

P1 = 35

80

2)
OPPORTUNITÀ 

TURISTICA
Proposoa 

progetuale P2= 25

3)

SOSTENIBILITÀ
AMBIENTALE ED

EFFICIENZA
ENERGETICA

Proposoa 
progetuale P3 = 20

ELEMENTI 
QUANTITATIVI

4) CANONE
Oferoa Eionomiio

– Temporale P4 = 10

20

5) DURATA
Oferoa Eionomiio

– Temporale P5 = 10

Si riporoa di seguioo la desiriazione degli element valuoatvi:

5.1 IPOTESI DI RECUPERO E RIUSO – max 35 punti
Desiriazione dell’ipooesi di reiupero e riuso ihe il proponenoe inoende sviluppare per la  valoriazazaazione del
bene. La proposoa dovri essere in linea ion i priniipi generali del progeto e ion il ionoesoo di riferimenoo e
rappresenoare le nuove funazioni (aiioglienaza ouristia assoiiaoa ad atvioi soiiali, riireatve, iulourali,  di
sioperoa del oerrioorio e di promoazione dei prodot loiali) e le modalioi di inoervenoo previsoe, a seionda
della naoura del bene, della presenaza o meno di un viniolo e del grado di ouoela. Saranno anihe valuoaoe la
partiolare  rilevanaza  della  proposoa  progetuale  e  le  speiifihe  aazioni  ihe  i  paroeiipant inoendono
inoraprendere al fne di garantre l’inoegraazione ion il sisoema oerriooriale, ambienoale, paesaggistio e ion la
sooria, la iuloura, l’identoi loiale e il oessuoo soiio-eionomiio.
5.2 OPPORTUNITÀ TURISTICA – max 25 punti

Desiriazione dell’atvioi ihe s’inoende sviluppare per il  riuso dell’immobile.  La proposoa sari  valuoaoa in
oermini  di  opporounioi  ouristia,  ionnessa  ai  oemi  del  soiiale,  iulourale,  della  iura  e  del  benessere,
valuoando quindi  sia  il  benefiio eionomiio e/o  soiiale  per  il  oerrioorio  ioinvoloo,  sia  i  benefii  per  lo
sviluppo del Turismo Sosoenibile, rispetoso dell’ambienoe e del paesaggio di riferimenoo. Il punoeggio sari
inolore  atribuioo  ion  riferimenoo  ai  seguent aspet: fruibilioi pubbliia  ion  partiolare  riguardo  alla
funazione soiiale, riireatva, aggregatva; neoworking; desoagionaliazazaazione e sviluppo loiale, ion riguardo ad
event e manifesoaazioni iulourali, didatihe e ambienoali e iorrelaoe all’uso e alla ouoela e valoriazazaazione del
mare.
5.3 SOSTENIBILITÀ AMBIENTALE ED EFFICIENZA ENERGETICA – max 20 punti

Desiriazione degli  element iarateriazazant la proposoa seiondo i  priniipi di sosoenibilioi  ambienoale e di
efiienaza energetia, nonihénc le speiifihe aazioni  "green friendly"  ihe il proponenoe inoende metere in
iampo in oermini di valoriazazaazione e salvaguardia dell’ambienoe, a vanoaggio anihe delle fuoure generaazioni,
e di miglioramenoo della performanie energetia del bene, ionseguioo atraverso riduazione dei ionsumi e
implemenoaazione di font rinnovabili. Il punoeggio sari inolore atribuioo ion riferimenoo ai seguent aspet:



maoeriali bio-eio iompatbili, oeiniihe e dispostvi bioilimatii; gestone sosoenibile del iantere; soluazioni a
favore della mobilioi dolie; miglioramenoo delle presoaazioni energetihe dell’immobile e utliazazo di
dispositvi a basso ionsumo.
5.4 CANONE – max 10 punti

Il ianone annuo fsso ihe si inoende iorrispondere per la duraoa proposoa della ioniessione e ihe, a pena di
esclusione, non poori essere inferiore al ianone minimo pari a € 500,00.
5.5 DURATA – max 10 punti

La duraoa proposoa per la ioniessione, dovri, a pena di esclusione, essere iompresa ora un minimo di anni
6 (sei) ed un massimo di anni 50 (iinquanoa)
Il punoeggio maggiore sari atribuioo alla duraoa minore oferoa ihe sari proposoa dal ioniorrenoe.
5.6. Metodo per l’attribuzione del punteggio totale:
I punoeggi saranno atribuit in base al meoodo aggregatvo iompensaoore.

�(�) = ∑n(�� ∗ �(�) �)
dove

�(�) Valutaazione in punt dell’oferta (a)
� Numero totale degli element di valutaazione
�� Peso in punt atribuito all’elemento di valutaazione (i)

�(�) 
�

Coeffiiiente della prestaazione dell’oferta (a) rispeto all’elemento di valutaazione 
(i) variabile tra 0 e 1

5.6.1 Metodo di calcolo dei coefficienti qualitativi delle offerte:
Ciasiun iomponenoe della iommissione atribuiri – in base alla oabella di seguioo riporoaoa - un ioefiienoe,
variabile ora azero e uno, ad ogni elemenoo di valuoaazione. Suiiessivamenoe si proiederi a ialiolare le medie
dei ioefiient atribuit dai iommissari e a orasformarle in ioefiient defnitvi riporoando ad uno la media
più aloa e proporazionando a oale media massima le medie provvisorie prima ialiolaoe.
Il ioefiienoe iosì otenuoo verri preso in ionsideraazione fno alla seionda iifra deiimale arrooondandola
all’unioi superiore ove la oeraza iifra sia maggiore o uguale a iinque.
A  seguire  si  proiederi  a  moltpliiare  iiasiun  ioefiienoe  defnitvo  per  il  relatvo  fatore ponderale
atribuendo iosì un punoeggio a iiasiun elemenoo di valuoaazione. Infne, verranno sommat out i punoeggi
atribuit agli element di valuoaazione in riferimenoo a iiasiun ioniorrenoe.

GRIGLIA DI VALORI

ELEMENTI FORNITI PER
L’ATTRIBUZIONE DEI PUNTEGGI

COEFFICIENTI

Nessun elemenoo fornioo 0
Element insufiient 0,1
Element esigui 0,2
Element non rilevant 0,3
Element di siarsa rilevanaza 0,4
Element di disireoa rilevanaza 0,5
Element adeguat 0,6
Element più ihe adeguat 0,7



Element più ihe adeguat e ion iarateristihe di 
inoeresse

0,8

Element ion iarateristihe partiolarmenoe 
appreazazabili

0,9

Element ion iarateristihe di eiiellenaza 1

5.6.2 Metodo di calcolo del coefficiente quantitativo delle offerte
Per  l’atribuazione  del  punoeggio  all’elemenoo  di  valuoaazione  relatvo  al  Canone  oferoo  dal singolo
ioniorrenoe, si ionsidereri:

Dove:
P(a)C= Punoeggio dell’oferoa a relatvo al Canone
PC = Peso in punt atribuioo al Canone, ovvero 10
V(a)C = ioefiienoe della presoaazione oferoa a rispeto al Canone, variabile ora 0 e 1
C(a) = Canone oferoo dal ioniorrenoe a
C(max) = Canone massimo oferoo nell’ambioo della gara

           V(a)C = Coefiienoe della presoaazione dell’oferoa a rispeto al Canone, variabile ora 0 e 1

C(a) = Canone oferoo dal ioniorrenoe a

C(max) = Canone massimo oferoo nell’ambioo della gara

Analogamenoe, per l’atribuazione del punoeggio all’elemenoo di valuoaazione relatvo alla Duraoa oferoa dal 
singolo ioniorrenoe, si ionsidereri:

Dove:

           �(�)� = Punoeggio dell’oferoa � relatvo alla Duraoa
�� = Peso in punt atribuioo alla Duraoa, ovvero 10
�(�)  � = Coefiienoe della presoaazione dell’oferoa  � rispeto alla Duraoa, variabile ora 0 e 1
�(�) = Duraoa oferoa dal ioniorrenoe �

)�(���  = Duraoa minima oferoa nell’ambioo della gara

La somma di quest due punoeggi, �(�)� e �(�)�, rappresenoeri il punoeggio relatvo all’Oferoa
Eionomiio-Temporale in riferimenoo a iiasiun ioniorrenoe.

6. INDIVIDUAZIONE DEL CONTRAENTE

6.1 Riievuoe oute le oferoe nei oempi presirit, il giorno 15.01.2024 (salvo diversa indiiaazione resa sul
sioo istouazionale) dalle ore 10:00 presso la sede di Via Sano’Anna n. 38 ad Alghero, una Commissione
di gara, apposioamenoe iostouioa, proiederi, in seduoa pubbliia, all’aperoura dei pliihi, all’esame ed
alla verifia della doiumenoaazione ionoenuoa nella Busoa A, salva la possibilioi previsoa di riihiedere
ihiariment/inoegraazioni.



6.2La medesima Commissione proiederi, in seduoa pubbliia, all’aperoura della Busoa B dei ioniorrent
ammessi, al fne di verifiare la presenaza e la iompleoeazaza del relatvo ionoenuoo, salva la possibilioi
previsoa di riihiedere l’inoegraazione della sotosiriazione dei maoeriali illusoratvi.

6.3 Suiiessivamenoe, in seduoa riservaoa, la Commissione esamineri i proget, fermo resoando ihe quelli
di evenouali ioniorrent destnaoari della predeta riihiesoa di  inoegraazione, saranno esaminat solo a
valle della defniazione della relatva posiazione. Di seguioo, la Commissione passeri ad atribuire i
punoeggi, seiondo quanoo indiiaoo al paragrafo  5  del presenoe Avviso, ed in partiolare,  al punoo
5.6.1.

6.4Terminaoa l’atribuazione dei punoeggi relatvi agli element qualioatvi, la Commissione  proiederi, in
seduoa pubbliia, a rendere nooe le evenouali esilusioni delle oferoe e a dare letura dei punoeggi
atribuit;  nella  medesima seduoa pubbliia,  la  Commissione apriri la Busoa C “Oferoa eionomiio-
oemporale”, verifiheri la presenaza e la iompleoeazaza del relatvo ionoenuoo e, salve le ipooesi previsoe
di inoegraazione, dari in ogni iaso letura dell’Oferoa Eionomiio – Temporale di iui all’Allegato VII.

6.5Seguiri il ialiolo del punoeggio relatvo all’Oferoa Eionomiio - Temporale seiondo quanoo indiiaoo al
punoo 5 del presenoe Avviso, ed in partiolare al punoo 5.6.2, fermo resoando ihe, in iaso di riihiesoe
di  inoegraazione,  deto  punoeggio  poori  essere ialiolaoo  per  out i  ioniorrent solo  a  valle  della
defniazione della posiazione degli operaoori destnaoari delle soesse. Il punoeggio in questone sari reso
nooo dalla Commissione in seduoa pubbliia, ion ionoesouale iomuniiaazione dei punoeggi iomplessivi
ed individuaazione della migliore oferoa.

6.6 Nel iaso in iui le oferoe di due o più ioniorrent otengano lo soesso punoeggio,  iomplessivo, ma
punoeggi diferent per gli element qualioatvi e l’oferoa eionomiio-  oemporale, sari iolloiaoo primo
in graduaooria il ioniorrenoe ihe avri otenuoo il miglior punoeggio sugli element qualioatvi.
Nel iaso in iui le oferoe di due o più ioniorrent otengano lo soesso punoeggio  iomplessivo e gli
soessi punoeggi paraziali per gli element qualioatvi e l’oferoa eionomiio-oemporale, si proiederi
medianoe soroeggio in seduoa pubbliia.

6.7 Individuaoa la migliore oferoa, l’Enoe ioniedenoe formaliazazeri la determina di aggiudicazione
iondiazionando l’efiaiia del provvedimenoo al  buon esito della veriica del possesso dei requisiti
diihiarat dall’aggiudiiaoario in sede di gara, nonihénc alla presenoaazione, da paroe dell’aggiudiiaoario,
enoro il oermine perenoorio di 60 (sessanoa) giorni da apposioa riihiesoa, dell’asseverazione         del         Piano  
Economico         Finanziario         prodoto         per         la   paroeiipaazione alla gara,   rilasciata da un istituto di credito o  
da società iscritte nell'elenco generale degli  intermediari  inanziari,  ai  sensi  dell'articolo 106 del
decreto     legislativo     1º     settembre     1993,     n.     385,     o     da     una     società     di     revisione.  

6.8 In iaso di uniio ioniorrenoe:
 non si  proiederi all’atribuazione di  aliun punoeggio; outavia, la proposoa progetuale sari

iomunque valuoaoa nel suo insieme e non sari aggiudiiaoa ove rioenuoa iomplessivamenoe
non valida;

 non oroveranno appliiaazione le ilausole “a pena di esilusione” previsoe nel presenoe Avviso (e,
in relaazione alle iarenaze risionoraoe, si  inoloreri riihiesoa di inoegraazione) ad eiieazione dei
seguent iasi, nei quali sari iomunque disposoa l’esilusione del ioniorrenoe:
- assoluoa assenaza della Relaazione oeiniio-illusoratva (Allegaoo VI) di iui al punoo 4.3.2 let.

a);
- maniaoa indiiaazione, nell’ambioo dell’Oferoa eionomiio-oemporale di iui all’Allegaoo

VII, del ianone e/o della duraoa;
- indiiaazione,  nell’ambioo dell’Oferoa  eionomiio-oemporale di  iui all’Allegaoo VII, di un

ianone inferiore al ianone minimo pari a 500,00;



- indiiaazione, nell’ambioo dell’Oferoa eionomiio-oemporale di  iui all’Allegaoo VII, di una
duraoa non iompresa ora 6 e 50 anni.

6.9 Le daoe delle seduoe pubbliihe non ionseiutve verranno pubbliiaoe sul sioo e medianoe il
periorso indiiaoo al punoo 1.9 del presenoe Avviso. Il ioniorrenoe poori assisoere alle seduoe
pubbliihe diretamenoe ovvero oramioe un iniariiaoo munioo di delega.

7. ELEMENTI ESSENZIALI DEL RAPPORTO CONCESSORIO

7.1 Ai fni della iorreta individuaazione dei ionoenut minimi dell’ato di ioniessione si  rinvia alla
letura dell’Allegato X;
7.2 Si riporoano di seguioo aliuni element essenaziali del rapporoo ioniessorio;

 l'aggiudiiaoario ha la faioloi di iostouire una soiieoi di siopo in forma di  soiieoi per aazioni o a
responsabilioi limioaoa, anihe ionsortle, previa auooriazazaazione del Comune subordinaoa alla
verifia del possesso, in iapo agli alori soii, dei requisit di iui all’aro. 94 e 95 D.Lgs. n. 36/2023.
Tale faioloi poori essere eseriioaoa prima della stpula dell’ato ioniessorio - ed in oal iaso il
ionoraenoe sari la soiieoi soessa e a queso’ultma dovri essere inoesoaoa la iauazione defnitva
– ovvero dopo la stpula;

 non sussisoe aliun obbligo o impegno nei ionfront degli oferent o di alori  sogget da paroe
del Comune di Alghero, ihe si riserva, in ogni iaso, di non proiedere all'aggiudiiaazione, a suo
insindaiabile giudiazio, per qualsiasi motvo di pubbliio inoeresse, iompreso il verifiarsi di viazi
proiedurali, e nulla sari dovuoo ai ioniorrent, in oale evenienaza.
Fermo  resoando  quanoo  indiiaoo  nel  preiedenoe  iapoverso,  l’aggiudiiaoario  - a seguioo
dell’efiaiia della deoermina di aggiudiiaazione - sari ionvoiaoo per la sotosiriazione dell’ato
di ioniessione e ionoesoualmenoe invioaoo a produrre la doiumenoaazione neiessaria alla
stpula; solo dopo ihe oale doiumenoaazione sari aiquisioa e fermo resoando l’otenimenoo, da
paroe del Comune, dell’auooriazazaazione della iompeoenoe amminisoraazione preposoa alla ouoela
dei beni iulourali (ove si orat di immobile viniolaoo ai sensi del iioaoo D.lgs. n.  42/2004), si
proiederi alla sotosiriazione dell’ato; si preiisa ihe l’aggiudiiaoario,  se  residenoe  ovvero
avenoe sede legale in un Paese diverso dall’Ioalia, ai fni della stpula dovri fornire il iodiie
fsiale  ioaliano  atribuioo  su riihiesoa  dell’inoeressaoo  dall’Agenazia  delle  Enoraoe  per  il
iompimenoo di at fsialmenoe rilevant nel oerrioorio della Repubbliia Ioaliana.
In iaso di rinuniia, o qualora il ionoraenoe designaoo, in assenaza di giustfiaoo motvo, non
dovesse presenoarsi nel giorno fssaoo per la stpula della ioniessione/loiaazione, e in ogni alora
ipooesi di maniaoa stpula per fato dell’aggiudiiaoario, queso’ultmo deiadri da ogni dirito e
subiri l’iniameramenoo della iauazione versaoa; in oale evenienaza, il  Comune di  Alghero si
riserva  la  faioloi,  a  sua  disireazione,  di  aggiudiiare  ai  suiiessivi  ioniorrent siorrendo la
graduaooria, o di atvare una nuova proiedura;

 a garanazia di out gli oneri derivant dalla ioniessione, ivi iompresi la iorreta eseiuazione degli
inoervent ed il pagamenoo del ianone, il ionoraenoe dovri presenoare:

 in occasione e ai ini della stipula dell’atto/contratto:
a) una prima cauzione deinitiva della duraoa di 24 mesi dalla sotosiriazione della

ioniessione, salvo  evenouali proroghe, nella misura  del  10%  della  somma:  1)
dell’ammonoare degli investment previst per l’eseiuazione degli inoervent - iome
sinoetazazat nella Siheda riepilogatva di iost, riiavi e investment di iui all’Allegaoo
IX;  2)  dell’imporoo  iorrispondenoe ai  ianoni  dovut per  il  periodo  garantoo (24



mesi). La suddeta garanazia poori essere oggeto di una o più iauazioni ihe, saranno
sviniolaoe solo alla daoa di emissione della seionda iauazione defnitva;

 Contestualmente alla stipula ovvero entro trenta giorni dalla stipula dell’atto  di
concessione,

adeguaoe garanazie, per outa la duraoa dell’eseiuazione degli Inoervent, per la
ioperoura dei risihi di: a) Responsabilioi Civile verso Terazi (RCT) per evenouali danni
a persone e a iose, ivi iompreso lo Soaoo proprieoario e il Comune quale soggeto
ioniedenoe; b) Responsabilioi Civile verso Presoaoori d’Opera (RCO); i) perimenoo
oooale o paraziale – iompreso iniendio, fulmine, esplosione, sioppio e alori risihi
aiiessori – dell’Immobile oggeto di ioniessione, ion massimale non inferiore al
valore dell’Immobile non rifunazionaliazazaoo ovvero al valore indiiaoo dall’auoorioi
preposoa alla ouoela;

 alla  scadenza del  periodo di  24 mesi  dalla  sottoscrizione della concessione salvo
eventuali  proroghe e,  comunque, una volta conclusi gli  interventi laddove la ine
lavori dovesse intervenire prima dei termini previsti:
b) la seconda cauzione deinitiva, ihe poori, aloernatvamenoe:

▪ avere una validioi pari alla duraoa residua della ioniessione e un imporoo pari
al 10% dei ianoni dovut per la duraoa residua della ioniessione. La garanazia in
questone sari progressivamenoe sviniolaoa nel iorso degli  anni in funazione
della progressiva riduazione del valore iomplessivo dei ianoni dovut;

▪ avere una duraoa non inferiore a iinque (5) anni e un imporoo pari al 10% dei
ianoni dovut per il periodo garantoo; oale garanazia dovri essere prorogaoa o
rinnovaoa per un periodo non inferiore a iinque (5) anni fno alla ionilusione
della ioniessione. Il rinnovo o la proroga dovranno essere efetuat, a pena di
deiadenaza  della  ioniessione,  almeno  90  (novanoa)  giorni  prima della
siadenaza, anihe ion aloro istouoo di iredioo o assiiuratvo.

 Entro 30 giorni dalla ine lavori degli Interventi, adeguaoe garanazie, per outa la residua duraoa della 
ioniessione, per la ioperoura dei risihi di: 
a) Responsabilioi Civile verso Terazi (RCT) per evenouali danni a persone e a iose, ivi iompreso lo Soaoo 
proprieoario e il Comune quale soggeto ioniedenoe, 
b) Responsabilioi Civile verso Presoaoori d’Opera (RCO); i) perimenoo oooale o paraziale - iompreso
iniendio, fulmine, esplosione, sioppio, e alori risihi aiiessori – dell’Immobile oggeto di ioniessione,
ion massimale non inferiore al valore dell’Immobile  rifunazionaliazazaoo  ovvero  al  valore  indiiaoo
dall’auoorioi preposoa alla ouoela. Deto massimale sari iniremenoaoo dal Coniessionario, ogni 5 anni,
per una perienouale pari alla somma degli indiii ISTAT dei preazazi al ionsumo per iiasiuno degli anni
orasiorsi.

Tute le suddete iauazioni e/o garanazie pooranno essere pooranno essere presoaoe a meazazo di fdeiussione
baniaria o poliazaza assiiuratva rilasiiaoe da imprese baniarie o assiiuratve ihe rispondano ai requisit di iui
all’aro. 106, iomma 3 del D.Lgs. n. 36/2023, e dovranno prevedere espressamenoe:

- la rinuniia al benefiio della preventva esiussione del debioore priniipale di iui all’aro.
1944 i.i.;

- la rinuniia all’eiieazione di iui all’aro. 1957, iomma 2, i.i.;
- la relatva operatvioi enoro 15 giorni, su sempliie riihiesoa sirita  del Comune;



 il  ionoraenoe  si  impegna  ad  eseguire  gli  inoervent enoro  il  oermine  di  24  mesi  dalla
sotosiriazione dell’ato di  ioniessione, fata salva la  possibilioi  di evenouali  proroghe dello
soesso,  nonihénc  a  fornire  all’Comune  di  Alghero  la  doiumenoaazione  atesoanoe l’avvenuoa
ultmaazione dei lavori e le iertfiaazioni neiessarie, ora iui, a toolo meramenoe esemplifiatvo,
la iertfiaazione relatva all’agibilioi dell’immobile e alla siheda oeiniia dei maoeriali impiegat
e  alle  lavoraazioni  eseguioe.  Il  ionoraenoe  deve fornire  anihe  la  doiumenoaazione  oeiniio-
amminisoratva relatva all’aggiornamenoo iaoasoale. Uloeriori detagli sono fornit all’allegaoo I
– fasiiiolo oeiniio al § 7.3 Periorso amminisoratvo;

 sono post a iariio del ionoraenoe il pagamenoo di oute le oasse, imposoe di eseriiazio  della gestone, il
rimborso del ianone demaniale maritmo e le uloeriori oasse e imposoe loiali e naazionali di qualsiasi
naoura gravant sull’Immobile. Di oale onere, l’oferenoe diihiara espressamenoe di aver oenuoo ionoo
nella formulaazione della propria oferoa eionomiia oemporale.

 il ionoraenoe si impegna a sotosirivere le poliazaze assiiuratve previsoe nell’ Allegato X;
 il ionoraenoe si impegna, ove riihiesoo dal  Comune  di  Alghero, ad eseguire in fase suiiessiva

all’otenimenoo  dei  beni  in  afdamenoo,  a  progetaazione  degli  inoervent e  a  ionsegnare  rilievi,
doiument, proget e qualsiasi alora doiumenoaazione riihiesoa per l’arihivio digioale del Comune.

ULTERIORI INFORMAZIONI
7.3 Evenouali informaazioni iomplemenoari e/o ihiariment sul ionoenuoo della doiumenoaazione, ai quali il

Responsabile del Proiedimenoo risponderi enoro la daoa del 24.12.2023, pooranno essere inolorat fno
al 15.12.2023. I quesit dovranno pervenire, esilusivamenoe per isirito ed in lingua ioaliana, all’indiriazazo
di posoa eletroniia m.fois@iomune.alghero.ss.io e gli sari daoa risposoa ion pubbliiaazione sul sioo, a
disposiazione di out gli evenouali inoeressat.

7.4 Il Comune di Alghero, quale Tioolare del oratamenoo, orateri i dat personali fornit in ionformioi al
Regolamenoo UE 2016/679 iome indiiaoo nell'allegaoo A Informatva privaiy di iui al punoo 4.3.1. let.
i), II.

7.5 Il  presenoe  avviso  e  l’inoera  proiedura  sono  regolaoe  dalla  legge  ioaliana  e  per  ogni  evenouale
ionoroversia ad essi atnenoe sari iompeoenoe, in via esilusiva, il Foro di Sassari.

7.6 In iaso di disiordanaza ora i doiument di iui alla presenoe proiedura, si osserveri il  seguenoe ordine di
prevalenaza:
 Avviso di gara;
 Sihema di Ato di ioniessione (Allegato X);
 Allegato I - Fasiiiolo teiniio;
e in iaso di disiordanaze rilevaoe nell’ambioo di uno soesso elaboraoo/doiumenoo,  prevarri quella
più vanoaggiosa per il Comune.

7.7 oute  le  spese,  imposoe  e  oasse  inerent e  ionseguent all’ato  di  ioniessione  sono  a  iariio del
Coniessionario.

8. PROCEDURE DI RICORSO
Evenouali riiorsi pooranno essere presenoat innanazi al Tribunale Amminisoratvo Regionale  per la Sardegna sioo in
Cagliari,  nel oermine di 60 giorni dalla daoa di pubbliiaazione sulla GURI dell’esorato dell’avviso di gara per le
ilausole auoonomamenoe lesive ovvero dalla daoa di riieazione del provvedimenoo lesivo negli alori iasi.

mailto:m.fois@comune.alghero.ss.it


9. AVVERTENZE
Si appliiano gli art. 353 e 354 del vigenoe Codiie Penale ionoro ihiunque, ion violenaza o minaiiia o ion doni,
promesse, iollusioni o alori meazazi fraudolent, impedisse o ourbasse la proiedura, ovvero ne allonoanasse gli
oferent e ionoro ihiunque si asoenesse dal ioniorrere per denaro o per alora utlioi a lui o ad alori daoa o
promessa.

Alghero, 18.08.2023

IL DIRIGENTE DEL SETTORE
      Dr. Ing. Miihele Fois
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